Aus einem Fassadenriss wird jetzt eine teure Sanierung

Arbeiten am Haus Marktplatz 38 offenbaren Pilzbefall, der die Statik des Gebiudes bedroht

BIBERACH (gem/sz) - Anfinglich
war es nur ein Riss in der Fassade des
rund 500 Jahre alten Hauses am
Marktplatz 38. Inzwischen hat sich
das Ganze als Pilzbefall herausge-
stellt, der die Statik des Gebaudes be-
droht. Die Sanierung wird mehr als
100 000 Euro kosten, sagt Hausver-
walter Marco Winter.

Bereits seit mehreren Wochen
sind die Sanierungsexperten auf ei-
nem Geriist an der Ecke des Hauses
zugange, seit Montag tragen auch
grofie Baumstimme die Last des
Dachs, um die weitere Sanierung zu
ermoglichen.

Besagter Riss in der Fassade ent-
stand im Verlauf der vergangenen
Jahrzehnte. ,Bei der letzten Eigentii-
merversammlung wurde beschlos-
sen, den Putz abzutragen und die
Steinkonsole zu demontieren, um
die Ursache des Risses beheben zu
kénnen", sagt Winter. Dabei habe
sich herausgestellt, dass der Kunst-
stein innen nicht, wie angenommen,
massiv, sondern hohl ist.

Als Vorsichtsmafinahme nahm
man eine Probe aus den Konstrukti-
onshilzern, weil sich diese als stark
angegriffen herausstellten. In der
Probe wurde dann ein Befall des
holzzerstorenden Pilzes Allgemei-
ner Hausporling festgestellt, der die
Statik des Hauses bedroht. Zur Sa-
nierung wurde die Holzkonstruktion
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Mit Balken wir die tik des Eehéiudeg':am Matp

stabilisiert.

.Leider stellte sich nun heraus,
dass die Sanierung des statisch rele-
vanten Eckrisses deutlich umfang-
reicher und teurer wird, als wir zu-
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an den nétigen Stellen vom Putz be-
freit und zur Riickverankerung der
offenliegenden Konstruktion bereits
ein Fensterrahmen entfernt.

nichst dachten®, sagt Hausverwalter
Winter. Die Schiden am Gebidude
seien wihrend die vergangenen 100
Jahre entstanden und wirkten sich
nun massiv aus. Marco Winter, der
das Gebiude seit eineinhalb Jahren
verwaltet, hat inzwischen die Kosten
kalkuliert. Eine realistische Grofien-
ordnung liege nach dem Begutach-
ten des jetzt sichtbaren Schadens bei
rund 100 000 Eure nur fiir die Eck-
risssanierung.

Finanziell schmerzhaft

Weitere notwendige Mafnahmen
wie der dringend notige Austausch
der Fensterliden und die Fassaden-
sanierung seien in diesem Preis
noch gar nicht mit eingerechnet und
werden die Eigentiimer finanziell
wohl noch weiter belasten. Die
Riicklagen seien bereits jetzt iiber-
schritten. Es werde deshalb noch
viele, teils finanziell schmerzhafte
Diskussionen mit den Eigentiimern
geben, kiindigt Hausverwalter Mar-
co Winter an.

Um nicht die gleichen Fehler wie
vor 100 Jahren zu begehen, sei in Zu-
sammenarbeit mit der unteren
Denkmalbehorde beschlossen wor-
den, dass zur Aufnahme der Lasten
teilweise Stahl eingebaut werden
darf, sodass kein Holz mehr einge-
schlossen und von einem Pilz befal-
len wird.




Ein Pilz frisst sich ins Fachwerk
Denkmalgeschiitztes Haus am Marktplatz 38 in Biberach ist stark beschadlgt =
Weitere Uberraschungen fiir die Handwerker

Von Jasmin Amend

BIBERACH - Das denkmalgeschiitzte
Fachwerkhaus am Marktplatz 38 in
Biberach wird von einem Pilz zer-
fressen. Das haben Handwerker
kiirzlich beim Abtragen des Putzes
festgestellt. Das Haus aus dem I5.
Jahrhunderthatte schon linger einen
Riss in der Fassade. Um den Grund
dafiir zu kliren, hatte man das Ge-
bilk freigelegt (die SZ berichtete).
Auch den oberen Fries der Kunst-

steinkonsole bauten die Handwerker

am Stiick ab. Die Offnung des Mauer-
werks forderte laut Hausverwalter
Marco Winter Unerwartetes zu Ta-
ge: ,,Es wurde zur Uberraschung al-

ler festgestellt, dass die Steinkonsole

am Eck nicht wie erwartet massiv ist,
sondern nur eine Verkleidung der
Holzkonstruktion darstellt®, so Win-
ter. Die Konsole war vor etwa hun-
dert Jahren dem Gebdude hinzuge-
fligt worden. Laut Winter soll die
' Konsole abgebaut und beim Wieder-
einbau iiber das Mauerwerk statisch
gesichert werden.

Dann kam der Schock fiir die Be-
teiligten: ,Auf der Stirnseite der

Kunststeinkonsole im Bereich der'

Befestigung am Gebilk, unter der
 eingebauten Dachpappe und an der
Ostseite wurde ein Pilzbefall an
den Konstruktionshoélzern festge-
stellt, erklart Winter. An beiden

Der Pilz hat.smh schon tief ins Gebalk des Fachwerkhauses am Marktplatz

gefressen.

Stellen seien Proben entnommen
worden. ,Um eine Schidigung
durch Hausschwamm auszuschlie-
fen, wurden die Proben zur Unter-
suchung eingeschickt.“ Ein Ergeb-
nis des ,Instituts fiir Holzqualitat
und Holzschidden“ in Hamburg
steht noch aus.
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Der Pilz stelle keine Gesundheits-
gefahrdung fiir die Hausbesitzer dar,
beruhigt Winter. ,Da ist ja noch eine
Mauer dazwischen.” Im schlimms-
ten Fall konnte das Gebiilk aber frii-
her oder spiter nachgeben, wenn
nichts gegen den Pilz unternommen
wiirde.
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.BI-BER:M 11« Wer dieser Tage an der

Stadthalle vorbel Richtung Markt-
platz liufl, dem fillt ein Baugeriist an
der Hausnummer 38 auf. Von dem
denkmalgeschiitzten Haus wird der

Putz abgetragen, sodass das blanke

Fachwerk sus dem 15 Jahrhundert
zutage tritt, Selt Jahren bildet sich ein
statischer IUug an der Hausfassade.

Dem will man nun auf den Grund ge-
hen.

Der Hausverwalter Marco Winter

hatte eine Handwerkerfirma beauf-
tragt, sich darum zu kiimmern. Die
Arbeiten begannen am Mittwoch-
morgen, Auch ein Statiker wurde
hinzugezogen. Zudem machte sich
ein Mitarbeiter des stéddtischen
Denkmalamts e¢in Bild von der Lage.

Umbau war nicht fachgerecht

Die Urkonstruktion ist ein altes ale-
mannisches Fachwerk mit Uberblat-
tung*, erklirt Michael Gélz von der
gleichnamigen Bautechnik- und
Handwerksfirma aus Ummendorf,
Vor etwa 100 Jahren habe es aber e1-

- nen Umbau gegeben, der nicht fach-

gerecht ausgefuhrt worden sei: ,,Da-
durch ist eine Uberbelastung ent-
standen®, so Golz. Das bedeutet: Von
oben entsteht zu viel Druck auf die
Hauswand. Aufferdemist vermutlich
Wasser eingedrungen. |

»Die Steinkonsole muss weg®, so
der Fachmann weiter. Nur so kénne
man sehen, in welchem Zustand das
Fachwerk darunter sei. In ein paar
Tagen werde man dann einen Uber-
blick iiber das Ausmaﬁ des Schadens
haben.

H N
N
#

ffrJ'
¥

p _. I! t'..'r in der Statik - Ausmaﬁ des Schadens ist noch unklar

h_mm.
fﬂiﬁi o

Die ‘U’erantwnrtllchen berleten am Mittwnch ubEr die wélfére Vnrgehén&

weise am denkmalgeschiitzten Fachwerkhaus.

Das Haus, das mehreren Parteien
gehort, darunter dem Besitzer eines
Schmuckladens und dem eines Co-
pyshops, hat eine historische Bedeu-
tung: Laut Chronik war es 1490 im
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Besitz von Florian Klock aus dem Pa-
triziergeschlecht. Dann machte es ei-
ne wechselvolle Geschichte durch,
bis es schliefflich 1984 in Einzelei-
gentum aufgeteilt wurde.



